LAVAGNA – Via San Benedetto

Descrizione delle opere

L’intervento consiste nella ristrutturazione pressoché totale di un edificio residenziale multipiano sito in località San Benedetto, in zona crinale tra il versante mare ed il colle San Giulia.

Con la ristrutturazione s’intendono realizzare sette unità residenziali, in parte complanari, in parte su due livelli, mantenendo inalterate le caratteristiche esterne dello stabile, tipiche dell’architettura locale, lasciando immutati materiali, colorazioni e dettagli costruttivi.  

Dati tecnico costruttivi

Tutti gli elementi costruttivi ed architettonici sono stati progettati e realizzati con l’intento di ottenere i migliori effetti dal punto di vista abitativo, curando particolarmente le caratteristiche termiche ed acustiche di tutti gli ambienti.

Le opere edilizie strutturali dell’edificio hanno perciò riguardato il completo rifacimento delle solette e della copertura, la realizzazione di un vespaio aerato per tutta la superficie del piano terreno, l’inserimento di nuove aperture per finestre e portefinestre, nonché il ripristino ed il risanamento dei tratti di muro perimetrale ammalorati. 

Completamente di nuova costruzione sono altresì il vano scala e l’ascensore condominiale. 

Per mantenere le caratteristiche estetiche tipiche del luogo i nuovi serramenti sono stati realizzati in legno Hemlok laccato bianco, di solida e funzionale costruzione (triplice battuta, guarnizioni antispiffero, ecc.) dotati di vetrocamera e con maniglie e ferramenta in ottone del tipo “Tizianella” o similari.

Gli oscuri esterni (persiane alla genovese) saranno in legno laccato verde. 

La nuova copertura, la cui struttura è costituita da una soletta in c.a., è stata opportunamente termocoibentata. Il manto di copertura è previsto in abadini di ardesia alla genovese, con camini di tipo tradizionale, gronde, pluviali e lattoneria in rame.

I tavolati divisori tra un alloggio e l’altro e tra un alloggio e le parti comuni saranno realizzati in doppia muratura da cm 8+8 con interposta pannellatura insonorizzante in sughero espanso, al fine di rendere la muratura maggiormente idonea ad impedire trasmissioni di rumore.

Le solette (in laterocemento) tra due diverse unità immobiliari sono isolate acusticamente mediante la collocazione di pannelli fonoassorbenti a pavimento e feltri isolanti in corrispondenza delle strutture che le murature divisorie vanno ad intercettare.

Le pareti ed i plafoni dei locali d’abitazione saranno intonacati in arenino “alla genovese” frattazzato fine. Le superfici verticali ed orizzontali delle cucine e dei bagni, per le parti non rivestite in ceramica, saranno intonacate al civile.

Le pareti ed i plafoni degli atri comuni e del vano scala-ascensore saranno intonacati al civile e tinteggiati con pitture traspiranti a base di resine sintetiche date a pennello o a rullo, nelle tinte a scelta della Committente.  

Dotazioni ed impianti tecnologici

I pavimenti dei locali di soggiorno e di servizio degli alloggi ed i rivestimenti delle pareti dei bagni e delle cucine (angoli cottura) saranno in piastrelle di grès fine porcellanato smaltato e/o di ceramica monocottura e/o bicottura con superficie smaltata e colorata, della ditta “Impronta” serie Focus, Terre d’Umbria, Aragona, Cinque Terre e Latina (in alternativa ditta “Marazzi” serie Beton).

Le camere da letto saranno pavimentate mediante la posa a colla di listoncini di Lamparquet di essenze di tipo commerciale (Rovere, Iroko, Doussiè, ecc.) opportunamente lamato e verniciato a tre mani (dimensione mm. 300x60 e spessore mm.10).

I rivestimenti dei bagni avranno un’altezza di circa 2,20 mt. su tutte le pareti, quelli delle cucine di circa 1,80 mt. sulla parete attrezzata (angolo cottura) ove saranno localizzati gli impianti di erogazione del gas e dell’acqua.

Gli zoccolini battiscopa lungo tutte le pareti non rivestite degli alloggi saranno in ceramica (per la zona giorno) od in legno simile al parquet (per la zona notte).

I pavimenti dell’atrio d’ingresso, degli ammezzati della scala, i rivestimenti dei gradini ed i relativi zoccolini saranno realizzati in lastre di ardesia e/o di marmo posate a disegno, con superficie lucidata o bocciardata.

Lungo tutto il perimetro esterno del fabbricato sarà realizzata una zoccolatura in ardesia, così come in ardesia sono previsti i marciapiedi, i percorsi pedonali in genere ed i balconcini del secondo piano.

I portoncini di primo ingresso agli alloggi e quello di ingresso al vano scala condominiale saranno di tipo blindato della ditta DIERRE con serrature di sicurezza (Atra modello MIA) e di servizio (tipo Yale). Il rivestimento esterno è previsto in massello di legno laccato verde scuro (come le persiane), quello interno in massello di legno, similmente alle porte interne.   

Le porte interne, ad anta cieca, avranno il telaio in massello di legno naturale ed anta laccata bianca, con ferramenta e maniglie in ottone tipo “Tizianella” o similari (costo di listino per la sola fornitura di porta interna = Euro 350,00 cad.).

L’impianto di riscaldamento, autonomo per ogni unità immobiliare, verrà alimentato da caldaiette murali a gas metano, predisposte per la produzione dell’acqua sanitaria e domestica. Le caldaiette, di tipo stagno (con prelievo dell’aria comburente dall’esterno e con scarico dei prodotti della combustione a tetto), saranno di primaria e garantita marca di fabbricazione (Vaillant, Beretta, ecc.). La regolazione dell’impianto avverrà, a discrezione dell’utente, a mezzo di un termostato ambiente programmabile su più livelli.

I radiatori degli alloggi saranno in alluminio mentre, per il bagno principale di ciascuna unità, è previsto un radiatore d’arredo del tipo “scaldasalviette”.

Ogni alloggio è inoltre predisposto per l’installazione di un impianto di condizionamento con erogatori d’aria murali tipo “split”, previsti per ogni ambiente della casa, esclusi i locali di servizio.

Per l’impianto idrico-sanitario ogni alloggio avrà una propria rete di distribuzione con partenza dal contatore condominiale.

Gli apparecchi sanitari (vaso, bidet e lavabo) saranno del tipo “sospeso” in ceramica bianca di primaria marca costruttrice (Marca Duravit, serie Duraplus o Ideal Standard, serie Ala).

I piatti doccia sono previsti in ceramica di dimensioni 80x80 e le vasche in acciaio porcellanato o in vetroresina, della stessa marca dei sanitari. Le cassette di scarico dei WC sono del tipo incassato, della ditta Geberit.

La rubinetteria sarà del tipo pesante monocomando, con miscelatore di primaria marca produttrice (Ideal Standard modello Ceramix).

L’impianto elettrico prevede, per ogni appartamento, un sufficiente numero di terminali d’utenza, con le prese d’antenna televisiva (di tipo tradizionale e parabolica satellitare) e telefoniche sia nei soggiorni che nelle camere da letto.

L’impianto avrà apparecchiature e materiali della Bticino con frutti e placche della serie Living International.

L’impianto di portiere elettrico sarà realizzato mediante videocitofono.

Autorimessa ed area esterna

Oltre alla ristrutturazione dell’edificio esistente il progetto prevede la costituzione di un’autorimessa interrata pertinenziale alla casa, per un numero complessivo di sei autobox.

L’accesso all’autorimessa per le vetture sarà garantito da una rampa carrabile con cancello motorizzato.

I singoli autobox saranno muniti di porta di tipo basculante in ferro zincato, predisposta per un’eventuale motorizzazione.

La pavimentazione degli autobox e dello spazio di manovra sarà in cemento di tipo industriale antiusura.

L’area condominiale destinata a giardino, prospiciente l’edificio, verrà adeguatamente inerbata e piantumata con essenze arboree tipiche del luogo.

Per l’innaffiamento della stessa è previsto un impianto di irrigazione automatico con centralina temporizzata.     

