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CAPITOLATO DESCRITTIVO DELLE FINITURE

LEGNANO (MI) – VIA P.MICCA / VIA SAN MARTINO
RESIDENZA “ LA CORTE ”
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CLASSE ENERGETICA  “ B “.
“DETERMINATA CON SOFTWARE CENED EMESSO DA REGIONE LOMBARDIA”
NOTA INTRODUTTIVA

La descrizione ha lo scopo di evidenziare i caratteri fondamentali degli edifici tenuto conto che il progetto approvato dall’amministrazione comunale potrà essere suscettibile di piccole variazioni nella fase di esecuzione degli edifici.
I marchi e le aziende fornitrici indicate nel presente capitolato sono citate in quanto indicano le caratteristiche dei materiali prescelti dalla società esecutrice delle opere.

La direzione lavori , a suo insindacabile giudizio, potrà comunque provvedere a scelte diverse durante l’esecuzione dei lavori.

In fase esecutiva e/o se ritenuto indispensabile , la società venditrice e la Direzione Lavori si riservano di apportare eventualmente alla presente descrizione ed ai disegni di progetto quelle variazioni o modifiche che ritenessero necessarie per motivi tecnici, funzionali, estetici o connessi alle procedure urbanistiche, purchè le stesse non comportino la riduzione del valore delle unità immobiliari.
Ogni eventuale variante verrà apportata con riferimento alle Leggi ed agli strumenti edilizi vigenti e futuri.

Qualora la parte acquirente manifesti la volontà di non completare eventuali forniture e pose in opera di qualsiasi materiale , la parte venditrice avrà la facoltà di concederne o meno la fattibilità ed in caso di assenso verrà scorporato il prezzo con esclusione dei valori di listino; inoltre si specifica che l’eventuale fornitura e posa di detti materiali, se effettuata dalla parte acquirente, potrà avvenire solo dopo il rogito notarile di compravendita. 

RISPARMIO ENERGETICO
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Per i nostri edifici il consumo è di circa 48 Kwh/mqa (corrispondente a 4,8 litri di combustibile per metro quadrato di superficie all’anno ).

Considerato che il consumo medio delle case in cui abitualmente viviamo è stimato in 170 Kwh/mqa , le nostre case consumano circa il 70 % in meno.
Inoltre consumano notevolmente meno anche rispetto a quanto imposto dalle legislazioni e normative attualmente vigenti.

Le nostre case saranno certificate a basso consumo energetico utilizzando il software del CENED e grazie ai valori di risparmio ottenuti si collocano in   CLASSE “ B “ .
NOTA :  I consumi e le percentuali di risparmio energetico sopraindicate sono frutto di calcoli termo-tecnici riferiti al alcuni alloggi campione e rappresentano quindi una media dell’iniziativa immobiliare; pertanto potranno esserci scostamenti tra le singole unità abitative dell’edificio (in relazione alla loro dimensione ed orientamento).

I dati indicati sono calcolati in fase di pre-certificazione e potranno subire variazioni entro un’alea del 10 % in fase di certificazione definitiva a lavori ultimati.

DESCRIZIONE GENERALE

Il complesso residenziale è situato in via P.Micca / San Martino, in Legnano (Mi), vicino al centro ed alla stazione.  Consiste in due distinti fabbricati residenziali costituiti da tre piani d’abitazione oltre ad un sottotetto da destinarsi ad uso abitativo ed un piano interrato destinato ad uso autorimesse (box auto privati e cantine) il tutto servito dalle scale condominiali ed ascensori.  I ventisette appartamenti previsti dal progetto sono tutti dotati di  balconate e terrazzi allo scopo di costituire  zone di utilizzo ed ampliamento complementari ai locali d’abitazione.

STRUTTURA GENERALE

Tutti gli elementi costruttivi ed architettonici sono stati progettati e realizzati con l’intento di ottenere i migliori effetti dal punto di vista abitativo e delle prestazioni energetiche, garantendo minimi consumi e irrilevanti costi di manutenzione. Le caratteristiche di isolamento termo-acustico di tutti gli ambienti sono state particolarmente curate, per questa ragione tutte le murature sono galleggianti e quindi desolidarizzate dai solai mediante l’interposizione di fasce elastomeriche fonosmorzanti.
FONDAZIONI E STRUTTURE

Le strutture dell’edificio (muri controterra, fondazioni, scale, travi, pilastri, ecc.) saranno in cemento armato. I solai a copertura del piano interrato saranno realizzati con lastre di cemento prefabbricato alleggerito (tipo Predall), quelli di tutti gli altri piani saranno in laterocemento. Sui tre lati dell’edificio è stata realizzata una struttura portante con micropali sulla quale poggiano i pilastri perimetrali. Il calcestruzzo per i getti delle parti interrate sono addittivati con appositi prodotti idrorepellenti.

SISTEMA DI DRENAGGIO

Il piano interrato prevede la formazione di un vespaio esteso a tutta la superficie effettuato con scampoli di pietrame e ciottoli di fiume  intasati con ghiaia minuta e ghiaietto posati su di uno strato di tessuto non tessuto. Il sistema di drenaggio prevede la posa di tubi microforati drenanti (protetti con tessuto per evitare intasamenti) posizionati in corrispondenza dei muri perimetrali e fondazioni per raccogliere l’acqua in eccedenza dovuta alle   pioggie , evitando che ristagni con possibilità di infiltrazioni.
PARETI PERIMETRALI ESTERNE

Sono a cassavuota, costituite da un doppio  paramento in Poroton da cm 8 con interposti rinzaffo , doppio materassino Extrawall (pannello autoportante in lana di vetro non idrofilo trattato con speciale legante a base di resine termoindurenti rivestito su una faccia con carta kraft-alluminio retinata con funzione di barriera al vapore)  da  cm  6+8 e  camera d’aria  da  cm 4,5.  I pilastri perimetrali in cemento armato saranno inglobati nelle murature suddette in modo tale che l’isolamento termocoibente venga effettuato anche in loro corrispondenza. Allo scopo di eliminare tutti i “ponti termici“ anche le solette in laterocemento verranno rivestite, lungo i loro tratti perimetrali, con apposite pannellature coibenti (eraclit o materiali equivalenti).

PARETI DIVISORIE TRA LE DIVERSE UNITA’ ABITATIVE

I tavolati divisori tra un alloggio e l'altro e tra gli alloggi e le parti comuni saranno realizzati in tripla muratura con forati da cm 8+8+8 , rinzaffo  e  doppia interposizione tra le murature di isolante termo-acustico della Rockwool + isolante acustico Silent Bitex. La stessa pannellatura insonorizzante verrà particolarmente curata in corrispondenza delle strutture in cemento armato che le murature divisorie andranno ad intercettare.  

ISOLAMENTO TERMO-ACUSTICO DEI SOLAI

Le solette tra due diverse unità immobiliari saranno isolate acusticamente mediante la collocazione di pannelli fonoassorbenti a pavimento e feltri isolanti in corrispondenza delle strutture verticali ad esse appoggiate.

Il solaio a pavimento del primo piano e quello di copertura dell’ultimo, entrambi disperdenti verso l’esterno, saranno adeguatamente termocoibentati con particolare attenzione alle zone a stretto contatto con le strutture in cemento armato (travi e corree perimetrali).

Il solaio del piano terreno sarà altresì maggiormente coibentato termo-acusticamente tramite un doppio strato isolante, data la presenza al piano interrato dei box auto.

ISOLAMENTO TERMO-ACUSTICO DELLE TUBAZIONI
Particolare cura verrà riservata per garantire  l’isolamento da tutti i rumori derivanti dal passaggio delle tubazioni degli impianti, che necessariamente trovano collocazione nelle murature e nei solai della casa; tutti gli scarichi fognari e le canne di aspirazione saranno perciò realizzati con tubazioni costituite da materiale isolante “certificato”. 

Le pareti ed i plafoni degli appartamenti saranno intonacati con premiscelato di resine e gesso del tipo “pronto” e successiva rasatura in gesso scagliola , con appositi para-spigoli in alluminio. 

INTONACI
Le superfici verticali ed orizzontali delle cucine e dei bagni, per le parti non rivestite in ceramica, saranno intonacate al rustico fine.

Le pareti degli atrii comuni (scala e sbarchi ascensore) saranno intonacate 
al rustico fine con successiva rasatura ai silicati. 

Sono escluse le tinteggiature interne degli alloggi che rimangono a carico dei singoli compratori.

ELEMENTI ARCHITETTONICI DELL’EDIFICIO

L’elemento architettonico più evidente della palazzina è rappresentato dalla tipologia costruttiva che richiama le palazzine in stile d’epoca. Tutti i manufatti metallici, compresi i parapetti dei balconi, verranno realizzati in ferro zincato e con finitura micacea.

La pavimentazione del piloty , degli atrii d'ingresso dello stabile e dei pianerottoli della scala condominiale saranno realizzati con lastre a disegno di beola grigia e di marmo chiaro con superficie levigata .
L’utilizzo dei suddetti materiali unisce, ad un pregevole aspetto architettonico dell’edificio, una garanzia di durata nel tempo della struttura esterna, allo scopo di rendere minimi i costi di manutenzione e gestione delle parti a maggior contatto degli agenti atmosferici.  

Il portone d'ingresso allo stabile sarà realizzato in alluminio anodizzato con vetrata antinfortunistica e serratura di sicurezza.
DOTAZIONI ED IMPIANTI TECNOLOGICI DELLE UNITA’ IMMOBILIARI

I pavimenti degli appartamenti , nei locali cucina e bagno (con i relativi rivestimenti), saranno in piastrelle di ceramica monocottura e/o bicottura con superficie smaltata e colorata, di primaria e nota ditta produttrice, nelle dimensioni 30x30, 20x20, 30x20, 15x30 . Prevista la posa in diagonale con elementi fugati.
Nei locali di soggiorno e nelle camere da letto sarà posato un pavimento costituito da listelli di legno duro (Iroko, Rovere).
I rivestimenti dei bagni avranno un’altezza di circa 2,20 mt. su tutte le pareti, quelli delle cucine di circa 1.80 mt. sulla parete attrezzata, ove saranno localizzati gli impianti di erogazione del gas e dell’acqua.
Gli zoccolini battiscopa lungo tutte le pareti non rivestite degli appartamenti saranno in legno duro lucidato al naturale o verniciato in corrispondenza del parquet oppure di ceramica per le altre zone.

Le pavimentazioni dei balconi e delle logge saranno in piastrelle di gres di tipo antigelivo posate a correre di dimensioni 20x20 o altre misure commerciali.

I serramenti esterni delle unità immobiliari sono in legno Hemloch di colore bianco con vetrocamera “bassoemissivo” 4/20/33.1 a Be con abbattattimento acustico di db 41 (finestra 2 ante), per i soli serramenti sul fronte di via P.Micca la vetrocamera è 55.1/12/44 a Be con abbattimento acustico di db 43 (finestra a due ante). Gli oscuranti esterni sono persiane in legno a stecca aperta di colore grigio chiaro .
I portoncini di primo ingresso degli alloggi sono del tipo blindato della Ditta “Alias” modello Steel CY con doppia coibentazione termico/acustica ( k termico 2,1- abbattimento acustico 40db), classe antieffrazione 3 con serratura a cilindro europeo , cilindro di servizio e n°6 punti di chiusura lato serratura . Struttura zincata sia del telaio che dell’anta e para aria (soglia mobile). Rivestimento esterno in m.d.f. pantografato, verniciato al naturale o laccato, ed il pannello interno liscio in armonia con le porte interne. 
Le porte interne sono della ditta “Lavoranti in Legno” del tipo tamburato proposte in diversi colori e finiture, ferramenta e maniglia cromate .

In ogni appartamento sarà installata una cassaforte di sicurezza con serratura a chiave e combinatore  (DIERRE modello Level o similare ).
Gli apparecchi sanitari (vaso, bidet e lavabo) sono di tipo sospeso in ceramica bianca di primaria marca costruttrice (Ideal Standard, serie Tesi o similari). La rubinetteria, monouso indicativamente della ditta Ideal Standard, serie Ceramix 2000. I piatti doccia saranno indicativamente della Ideal Standard mod. Is 80 * 80 con soffione , la vasca sarà del  tipo ad idromassaggio da 70x170 della Ideal Standard o similare.

Nelle cucine saranno predisposti gli attacchi per il carico e lo scarico di un lavello e della lavastoviglie.

In almeno un bagno per appartamento saranno predisposti gli attacchi per il carico e lo scarico di una lavatrice (ove previsto).

Nei balconi e nelle logge sarà installato un rubinetto portagomma per l’innaffiamento delle  fioriere.

L'impianto di riscaldamento e di raffrescamento (termoautonomo e contabilizzato) è costituito da pannelli radianti posti sotto la pavimentazione di ogni singolo locale che emanano calore attraverso tutta la superficie del pavimento, facendo in modo che la differenza di temperatura tra questo e l’ambiente risulti modesta e tale da non creare disagio camminando sul pavimento ed evitando di innescare movimenti dell’aria all’interno degli ambienti. L’irraggiamento adeguato e controllato, la distribuzione uniforme della temperatura e le basse velocità dell’aria fanno sì che il calore si trasmetta in modo naturale all’ambiente ottenendo un habitat molto confortevole. Il moderno sistema di riscaldamento a pavimento a bassa temperatura impiega pannelli termoisolanti di supporto alle serpentine di distribuzione dell’acqua e tubazioni di altissima qualità , tali da garantire costanza delle caratteristiche nel tempo e impedire fenomeni di incrostazioni e/o di corrosione delle tubazioni. La distribuzione dell’impianto verrà effettuata con il sistema a collettore che verrà posto in un’apposita nicchia a parete e verrà gestito da una centralina che permette una regolazione autonoma della temperatura in ogni appartamento.   Il consumo di calore sarà così contabilizzato, a mezzo di un apposito contatore, separatamente per ogni unità immobiliare. Durante il periodo estivo l’impianto funzionerà in modo centralizzato con una temperatura di mandata a punto fisso. Verrà immessa negli impianti a pavimento acqua ad una temperatura idonea per il raffrescamento ma che non permette la formazione di condensa. 
L'impianto di deumidificazione.
Gli alloggi sono sempre meglio isolati e per questo motivo è necessario ridurre l’umidità dai locali d’abitazione con il supporto di un impianto di deumidificazione (posto a controsoffitto nei disimpegni) controllato da un umidostato , che contribuisce anche al risparmio energetico poiché consente di evitare l’areazione incontrollata (apertura e chiusura delle finestre per garantire il ricambio sistematico dell’aria). L’impianto garantisce un’ottimizzazione delle condizioni climatiche ambientali mantenendo il tasso di umidità entro valori normali ed impedendo la formazione di muffe e condense. 
Centrale termica.
Al fine di rendere l’impatto energetico dell’edificio il meno oneroso possibile si è scelto di utilizzare il teleriscaldamento oltre ad una centrale frigorifera a pompa di calore raffreddata ad aria (di produzione tedesca delle più collaudate e affidabili) con controllo a microprocessore per garantire la perfetta funzionalità . 

Per i soli locali di servizio igienico si prevede la posa di un termo-arredo funzionante alla stessa temperatura del circuito radiante e controllato da una valvola termostatica.

L'impianto elettrico prevede, per ogni appartamento, un sufficiente numero di terminali d'utenza, comprendente le prese d'antenna televisiva nei soggiorni nelle cucine e nelle camere da letto, le prese telefoniche, l'impianto videocitofonico,  nonché l'illuminazione ed i corpi illuminanti condominiali. Sarà installato usando apparecchiature e materiale della BTicino con frutti e placche della serie Living International colore grigio antracite o similari.

Tutte le unità immobiliari saranno altresì dotate di un impianto televisivo satellitare per la ricezione di canali analogici e digitali .
Ogni appartamento sarà dotato di canalizzazioni per una successiva installazione di impianto anti-intrusione di tipo volumetrico.
ASCENSORI
Gli ascensori della marca Schindler  hanno una portata per 6 persone e grazie ad un innovativo sistema di trazione si muovono in modo molto silenzioso. L’evacuazione automatica di questo sistema consente nel caso di mancanza di energia elettrica di arrivare automaticamente al piano più vicino.

AUTORIMESSA ED AREE CONDOMINIALI

Al piano interrato ed al piano terreno dello stabile si trovano tutti gli autobox e le cantine di proprietà degli appartamenti soprastanti, nonchè i locali tecnici a servizio del condominio. Gli ascensori e la scala di servizio consentono il collegamento con tutti i piani superiori. 

La pavimentazione degli autobox così come lo spazio di manovra delle vetture, saranno in cemento di tipo industriale antiusura, le cantine ed i locali tecnici verranno pavimentati in ceramica monocottura. 

L'accesso all'autorimessa per le vetture sarà garantito da una rampa carrabile con cancello motorizzato.

Tutte le porte basculanti degli autobox saranno predisposte per un’eventuale motorizzazione.

E’ previsto il riporto di terra da coltura, nelle zone a verde comuni e private, in ragione di uno spessore adeguato; le piantumazioni e la semina a verde rimarranno a carico del cliente. Solo alcune piantumazioni verranno eseguite come richiesto espressamente dal comune e come indicato nelle planimetrie allegate ai preliminari.
La recinzione di proprietà lungo il perimetro Est-Ovest dell’edificio sarà realizzata con basamento in cemento armato e sovrastante cancellata in ferro zincato a caldo. 
La strada pedonale di collegamento interno al condominio al piano terreno è realizzati mediante la posa in opera di pavimentazione in autobloccanti della Porfidbloc di colore misto porfido . 
LA PARTE VENDITRICE                                                                 LA PARTE ACQUIRENTE
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