CAVARIA con PREMEZZO
Via Padre Reginaldo Giuliani/Via Rossini
Il complesso edilizio in progetto è ubicato in località Premezzo, in una tranquilla zona residenziale di campagna che, data la posizione elevata rispetto alle aree circostanti, gode di una favorevole esposizione e luminosità. 
Il complesso residenziale, costituito da più edifici di abitazione con le stesse caratteristiche architettoniche e costruttive, si sviluppa con razionalità di forme e di volumi, arricchiti dalla presenza di porticati, logge, tettoie, ecc., che ben si inseriscono nel contesto ambientale.
Le unità immobiliari previste dal progetto si sviluppano su un unico livello o su due piani e sono tutte dotate di porticati, logge e balconi, costituenti zone di utilizzo ed ampliamento complementari ai locali d’abitazione; gli appartamenti al piano terreno godono altresì di un giardinetto privato.

Dati tecnico costruttivi

Tutti gli elementi costruttivi ed architettonici sono stati progettati con l’intento di ottenere i migliori risultati per il benessere dei futuri occupanti, curando particolarmente gli isolamenti termici ed acustici di tutti gli ambienti.
La struttura portante dei fabbricati è costituita da elementi in cemento armato (fondazioni, pilastri, travi, muri del piano interrato, ecc.) e, per quanto riguarda i solai a copertura del piano box, in lastre prefabbricate di cemento armato tipo “Predalles”. 
I solai dei piani di abitazione sono in latero-cemento.

Le murature perimetrali del piano interrato, così come le altre strutture a contatto direttamente con il terreno, sono impermeabilizzate con guaina bituminosa opportunamente protetta da membrana in pvc.  
Le murature perimetrali degli edifici sono costituite da doppia parete di laterizio semiportante da cm 12 + cm 8 con interposto un adeguato isolamento termico.

Per alcuni tratti le murature perimetrali sono previste con il rivestimento esterno in mattoni “faccia a vista”. Questa soluzione architettonica, oltre a caratterizzare gradevolmente l’aspetto esteriore delle palazzine, ne rappresenta una garanzia di solidità e di durata nel tempo, limitando al massimo le successive manutenzioni.

Le pareti divisorie tra un alloggio e l’altro sono in doppia muratura, costituita da un tavolato in laterizio da cm 12 e da un tavolato da cm 8, con interposta una doppia pannellatura da cm 3 + 3  per garantire un elevato isolamento acustico. 
Per i solai è prevista la posa di isolanti termici ed acustici tra le diverse unità immobiliari e tra gli appartamenti e gli autobox. 
Le pareti divisorie degli autobox al piano interrato sono realizzate con blocchetti di calcestruzzo a vista debitamente fugati.
La copertura degli edifici è realizzata con struttura in cemento armato con superiore pannello termoisolante opportunamente dimensionato, superiore listellatura in legno per l’areazione del tetto e per l’appoggio delle tegole, previste in laterizio alla portoghese.

Tutte le lattonerie del tetto e degli abbaini (canali di gronda, pluviali, converse, scossaline, ecc.) sono in lastre di rame (in alternativa alluminio). 

I serramenti (finestre e portefinestre) sono del tipo “monoblocco” in Pino di Svezia, debitamente mordenzati con vernice trasparente tinta noce, di solida e funzionale costruzione (triplice battuta, guarnizioni antispiffero, ecc.) dotati di vetrocamera termoisolante 4+12+4, con maniglie in lega leggera bronzata e ferramenta in acciaio brunito.
Le persiane sono del tipo ad anta battente, in legno abete verniciato di colore verde.
Le pareti ed i plafoni dei locali d’abitazione di tutti gli alloggi sono intonacati con premiscelato di resine e gesso del tipo “pronto” previa posa di paraspigoli in lamiera zincata. Le superfici verticali ed orizzontali delle cucine e dei bagni, per le parti non rivestite in ceramica, sono intonacate al civile.

Le parti esterne degli edifici sono intonacate al civile e tinteggiate con idropitture traspiranti al quarzo nei colori e tonalità a scelta della D.L.

N.B.: i locali di abitazione degli appartamenti e gli autobox privati sono consegnati agli acquirenti non tinteggiati.

Dotazioni ed impianti tecnologici

I pavimenti dei locali di soggiorno e di servizio degli alloggi, i rivestimenti delle pareti dei bagni e delle cucine sono in piastrelle di grès fine porcellanato smaltato e/o ceramica monocottura-bicottura, di colori e dimensioni come da campionatura presentata (valore di listino per il solo materiale 20,00 euro/mq – posa in opera ortogonale).
Le camere da letto sono pavimentate mediante la posa a colla di listoncini di Lamparquet (spessore mm 10) di essenze di tipo commerciale (Rovere o Iroko) opportunamente lamato e verniciato.
I rivestimenti dei bagni avranno un’altezza di circa 2,20 mt. su tutte le pareti, quelli delle cucine di circa 1,60 mt sulla parete attrezzata, ove sono localizzati gli impianti di erogazione del gas e dell’acqua.

Gli zoccolini battiscopa lungo tutte le pareti non rivestite degli appartamenti sono in legno duro lucidato al naturale.

I pavimenti dei box e dello spazio di manovra sono eseguiti in battuto di cemento colore grigio, con superficie di tipo “industriale” trattata con spolvero di quarzo e indurenti antipolvere.

Le pavimentazioni degli atri, dei corridoi comuni ed i rivestimenti delle scale condominiali (pedata, alzata, zoccolino) sono in granito Rosa di Sardegna.
I rivestimenti delle scale private interne (pedate, alzate e zoccolino) sono in lastre di serizzo.

I davanzali interni ed esterni delle finestre sono previsti in serizzo (lucido o levigato), così come le soglie delle porte e delle portefinestre.
I portoncini di primo ingresso agli alloggi sono di tipo blindato, con telaio in lamiera d’acciaio con serratura di sicurezza, coibentata internamente con pannello ignifugo. Il rivestimento esterno è previsto in massello di legno, verniciato al naturale o laccato ed il pannello interno in massello di legno similmente alle porte interne. 

Le porte interne sono tamburate in legno in cinque tonalita’ a scelta,  con ferramenta e maniglie in lega leggera bronzata.
Le porte basculanti degli autobox sono in lamiera d’acciaio stampata e profilata, completa di serratura centrale tipo Yale.

Tutte le ringhiere di balconi, scale, ecc. ed i corrimani delle scale sono previsti in profilati di ferro di colore e forme a scelta della D.L.

L’impianto di riscaldamento, autonomo per ogni unità immobiliare, è alimentato da caldaiette murali a gas metano, predisposte per la produzione dell’acqua sanitaria e domestica. Le caldaiette, di primaria e garantita ditta produttrice (Beretta, Ariston, ecc.), sono del tipo ad incasso, collocate esternamente all’alloggio, con il controllo installato all’interno dell’abitazione, con il termostato di regolazione, programmabile su più livelli. I corpi scaldanti sono costituiti da radiatori in alluminio.

Per l’impianto idrico-sanitario ogni alloggio avrà una propria rete di distribuzione dotata di contatore autonomo. Per gli alloggi del piano terreno è previsto un pozzetto con attacco dell’acqua per l’innaffiamento del giardino privato.   

Gli apparecchi sanitari (vaso, bidet e lavabo) sono in ceramica bianca di primaria marca costruttrice (Ideal Standard modello Tesi), con rubinetteria Ideal Standard – Ceraplan.
I piatti doccia sono previsti delle dimensioni 80x80 e le vasche idromassaggio 170x70 (marca Ideal Standard - modello Velox ).
Le cassette di scarico dei WC sono del tipo da incasso tipo Geberit.

Nel bagno è previsto lo scarico per la lavatrice ed il relativo attacco acqua, in cucina l’attacco per la lavastoviglie.

L’impianto elettrico, realizzato con frutti e placche della BTicino serie Living, prevede per ogni unità immobiliare le seguenti dotazioni:
Soggiorno - Pranzo:
n. 2 punti luce deviato/commutato

n. 2 prese 2 x 10 A (una abbinata alla TV)

n. 1 presa 2 x 16 A

n. 1 attacco TV

n. 1 campanello con pulsante alla porta d’ingresso

n. 1 apparecchio citofonico con video

n. 1 presa collegamento telefonico

Cucina

n. 2 punti luce (n. 1 aplique) interrotti

n. 2 prese 2 x 10 A

n. 2 prese 2 x 16 A 

n. 1 presa 2 x 16 A abbinata ad interruttore bipolare per lavastoviglie

n. 1 attacco TV

Disimpegno:

n. 1 punto luce invertito

n. 1 presa 2 x 16 A 

Camera matr:
n. 1 punto luce commutato

n. 2 prese 2 x 10 A abbinate al comando del punto luce

n. 1 presa 2 x 16 A 

n. 1 presa 2 x 10 A 

n. 1 attacco TV

n. 1 presa Telefono

Camera singola 
n. 1 punto luce deviato

n. 1 presa 2 x 10 A 

n. 1 presa 2 x 16 A 

n. 1 attacco TV

Bagno


n. 2 punti luce interrotti (uno sopra lavabo)

n. 1 presa 2 x 10 A abbinata al comando del punto luce del lavabo

n. 1 presa 2 x 16 A abbinata ad interruttore bipolare per lavatrice

n. 1 campanello a tirante

Balconi

n. 1 punto luce interrotto per terrazze




n. 1 presa 2 x 10 A di sicurezza esterna

Giardini di pertinenza


Ogni appartamento sarà inoltre dotato di n. 1 centralino generale automatico completo di differenziale salvavita e due interruttori magnetotermici, e predisposizione dell’impianto d’allarme con solo posa delle tubazioni necessarie.

Negli autobox sono previsti n. 1 punto luce interrotto completo di plafoniera stagna al neon e n. 1 presa 2 x 10 A abbinata al punto luce interrotto, tubazioni e scatole esterne.

Nei vani scala si poseranno plafoniere in vetro lavorato a scelta dalla D.L. comandate con interruttori temporizzati con pulsanti luminosi, i vialetti ed i giardini condominiali si illumineranno mediante lampade per esterni su palo da cm. 100, lampada tipo Disano diam. cm. 50 o similare, con accensione a comando e crepuscolare con lampada a basso consumo energetico.

Le zone comuni del piano interrato si doteranno di plafoniere stagne e comandi temporizzati e saranno installate una serie di fotocellule per l’accensione delle luci zona corsello di manovra.

Contro i muri dello scivolo e sulla scala antincendio esterna verranno posate delle lampade tipo apliques stagne che si accenderanno con l’accendersi delle lampade del corsello di manovra.

La recinzione esterna delle palazzine è realizzata con basamento in cemento armato e superiore cancellata in ferro. I cancelli carrai e pedonali sono con apertura motorizzata ed elettrica.

Per delimitare i giardini degli appartamenti è prevista una recinzione con rete metallica plastificata (altezza mt. 1,00) con relativi cancelletti di ingresso.

Per i giardini è prevista la stesura e modellatura di terreno di coltura, pronto per essere seminato (semina esclusa).
I percorsi pedonali in genere sono realizzati mediante la posa in opera di pavimentazioni in autobloccanti in calcestruzzo nei colori a scelta della D.L.
[image: image1.jpg]



                        ESEMPIO VILLETTA DUPLEX CON GIARDINO DI PROPRIETA’
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