[image: image1.jpg]PIANTA PIANG INTERRATO

A5 OSMATE
Villaggio *INSUBKIA®
% = == =Y
| =3 )
i
=i
i
|
| =
i o o
|
Fabbricato A
’ | App.to A5 - Box BS
ESEMPIO TRILOCALE





OSMATE – Via Verdi
“Villaggio Insubria”

Il complesso edilizio denominato “ Villaggio Insubria “ è situato a Osmate  in via Verdi, in un terreno in lieve pendenza immerso nel verde  con ottime viste panoramiche.
Si tratta di un nuovo complesso residenziale composto da quattro corpi di fabbricati di due/tre piani abitativi fuori terra , costituiti da appartamenti e villette con uno sviluppo architettonico a schiera , arricchiti dalla presenza di porticati, logge, abbaini, tettoie, ecc.

Sono inoltre previste delle villette bifamiliari di due piani fuori terra con ampi giardini di proprietà.

Dati tecnico costruttivi

Tutti gli elementi costruttivi ed architettonici sono stati progettati con l’intento di ottenere i migliori risultati per il benessere dei futuri occupanti, curando particolarmente l’impiantistica e gli isolamenti termici ed acustici di tutti gli ambienti in ottemperanza alle nuove normative contenute nei D.Lgs. 192 / 311 .
Le murature perimetrali sono costituite da due blocchi di laterizio , quello interno portante dello spessore di 25 cm  e quello esterno in neoforato da 8 cm con interposto un adeguato isolamento termico-acustico realizzato mediante la posa di un pannello polistirene ad alta densità da cm 8 tali da garantire un ottimo isolamento termico, rinzaffo e posa di un foglio acustico tipo isolmant 10 mm . 
Le pareti divisorie tra un alloggio e l’altro sono in doppia muratura, costituita da due blocchi di laterizio forato dello spessore di cm 12+8, con interposto uno strato di isolante termoacustico (rinzaffo, foglio antirumore Isolmant Perfetto cm 3  e pannello di polistirene battentato  cm 4). Per i solai è prevista la posa di isolanti anti-rumore ed anticalpestìo, posati prima della realizzazione dei sottofondi dei pavimenti e collocati anche sotto tutte le murature verticali (strisce di isolmant 10mm o similari).
A garanzia di un maggiore comfort abitativo è previsto il rivestimento, con materiali isolanti, di tutte le condotte di scarico fognario collocate nelle murature delle abitazioni.

Il tetto degli edifici, la cui struttura è costituita da grossa e piccola orditura in legno (le travi più sollecitate sono realizzate in legno lamellare) è opportunamente termocoibentato per garantire adeguato benessere agli alloggi sottostanti. Il manto di copertura, di tipo areato, è in tegole di laterizio “portoghesi” di colore naturale e le lattonerie (canali di gronda, pluviali, ecc.) sono in rame. 

I serramenti (finestre e portefinestre) sono del tipo “monoblocco” in Pino di Svezia, debitamente pitturati di colore bianco , di solida e funzionale costruzione (triplice battuta, guarnizioni antispiffero, ecc.) dotati di vetrocamera del tipo a basso emissivo per garantire  un massimo contenimento energetico , con maniglie e ferramenta in ottone del tipo “Tizianella” o similari.

Gli oscuri installati sono del tipo a persiana a stecca aperta verniciati di colore verde.
Le finestre in falda di tetto dei locali in mansarda sono della ditta Velux con apertura a bilico, dotate di vetrata isolante con funzione di protezione alla grandine. Dette finestre sono già dotate di tendina ombreggiante .
Le pareti ed i plafoni dei locali d’abitazione di tutti gli alloggi sono intonacati con premiscelato di resine e gesso del tipo “pronto” (in alternativa intonaco civile). Le superfici verticali ed orizzontali delle cucine e dei bagni, per le parti non rivestite in ceramica, sono intonacate al civile.

Le parti esterne degli edifici sono intonacate al civile e tinteggiate con idropitture ai silossanici nei diversi colori e tonalità a scelta della committente. 
Dotazioni ed impianti tecnologici

I pavimenti dei locali di soggiorno e di servizio  degli alloggi, i rivestimenti delle pareti dei bagni e delle cucine sono in piastrelle di grès fine porcellanato smaltato e/o ceramica monocottura-bicottura con superficie smaltata e colorata, di primaria e nota marca produttrice (Marazzi, Impronta, ecc.). 
Le camere da letto sono pavimentate mediante la posa a colla di listoncini di Lamparquet di essenze di tipo commerciale (Rovere,Iroko,Doussiè) di primaria marca opportunamente lamato e verniciato a tre mani  (dimensione mm 300x60 e spessore mm 10 ).

I rivestimenti dei bagni sono previsti fino all’altezza di circa 2,20 mt. su tutte le pareti (possono fare eccezione le pareti dei bagni in mansarda), quelli delle cucine di circa 1,80 mt sulla parete attrezzata, ove sono localizzati gli impianti di erogazione dell’acqua.

Gli zoccolini battiscopa lungo tutte le pareti non rivestite degli appartamenti sono in legno duro lucidato al naturale.

Le pavimentazioni di porticati e logge sono in piastrelle in grès porcellanato antigelivo, sempre di primaria e nota marca produttrice.

I davanzali interni ed esterni delle finestre sono previsti in serizzo spazzolato, così come le soglie delle porte e delle portefinestre.
I portoncini di primo ingresso agli alloggi sono di tipo blindato di primaria marca produttrice e certificato a norma europea anti-effrazione dotate di serrature a cilindro. Il rivestimento esterno è previsto in legno, verniciato al naturale o laccato ed il pannello interno impiallacciato noce tanganika, similmente alle porte interne. 

Le portefinestre con funzione di primo ingresso avranno serrature di sicurezza sul serramento e sulla persiana.

Le porte interne sono in legno con anta cieca, liscia ed impiallacciata noce Tanganika ed avranno ferramenta e maniglie in ottone del tipo “Tizianella” o similari.

L’impianto di riscaldamento, autonomo per ogni unità immobiliare, è alimentato da caldaiette murali a condensazione ad altissimo rendimento energetico, predisposte per la produzione dell’acqua sanitaria e domestica. 
Le caldaiette, di primaria e garantita ditta produttrice (Ariston KAIROS IN- sistema solare integrato caldaia a circolazione forzata), sono del tipo ad incasso, collocate esternamente all’alloggio, con il controllo installato all’interno dell’abitazione, con il termostato di regolazione programmabile su più livelli. Il sistema di riscaldamento degli ambienti è del tipo a bassa temperatura mediante pannelli radianti integrati nel pavimento.Nei bagni è prevista l’installazione di radiatori Termoarredo.
Il sistema per la fornitura dell’acqua calda sanitaria è inoltre integrato da un impianto a pannelli solari(collettore solare KAIROS ) in grado di garantire un importante risparmio energetico.

Le unità abitative sono già predisposte per l’installazione dell’impianto di condizionamento. Sono previsti gli alloggiamenti per gli split a parete nel soggiorno e nelle camere da letto, oltre a quello per l’unità esterna da posizionarsi sui porticati/balconi.
Per l’impianto idrico-sanitario ogni alloggio avrà una propria rete di distribuzione con partenza dal contatore condominiale posto in vicinanza dell’ingresso della proprietà. Ogni unità sarà comunque munita di un proprio contatore che sarà installato in un apposito pozzetto posizionato al piano terreno, esternamente al marciapiede. Per gli alloggi del piano terreno è previsto un ulteriore pozzetto contenente un rubinetto portagomma per l’innaffiamento del giardino privato.   

Gli apparecchi sanitari (vaso, bidet e lavabo) sono in ceramica bianca del tipo sospeso di primaria marca costruttrice (Duravit serie D-Code o similari), con miscelatori monocomando Eurorama Serie Reno.
I piatti doccia sono previsti in ceramica delle dimensioni 75x90 od 80x80 (marca Ideal Standard o similari).
Le cassette di scarico dei WC sono del tipo da incasso della ditta Geberit.

L’impianto elettrico prevede per ogni appartamento un sufficiente numero di terminali d’utenza, con le prese d’antenna televisiva e telefoniche sia nei soggiorni che nelle camere da letto, con frutti e placche della serie Living International della ditta Bticino.Ogni appartamento sarà dotato di n°1 centralino generale automatico completo di differenziale salvavita e due interruttori magnetotermici, predisposizione dell’impianto d’allarme con sola posa delle tubazioni necessarie e predisposizione per antenna satellitare.
L’impianto videocitofonico è costituito da una centralina e pulsantiera in corrispondenza degli ingressi pedonali e in ogni appartamento.
E’ previsto l’impianto di antenna collettiva sia terrestre che satellitare con la relativa parabola per la distribuzione dei segnali in analogico e digitale con la predisposizione per un futuro impianto via cavo.
Aree esterne condominiali e autorimesse .
Nei vialetti e giardini condominiali del complesso edilizio si prevederà una serie di corpi illuminanti, con accensione a comando e crepuscolare con lampade a basso consumo energetico .  
Tutte le pavimentazioni esterne (pedonali e carraie) sono in blocchetti di calcestruzzo  autobloccanti di tipo “rustico”, con le opportune delimitazioni realizzate in cordoli di cls.
Le nuove recinzioni di proprietà del complesso edilizio sono realizzate  con paletti in acciaio e rete plastificata.
Il cancello carraio  motorizzato, completo di pulsante a muro per apertura manuale con fornitura di n° 2 telecomandi per ogni unità abitativa e quello pedonale (elettrico) sono in ferro a disegno. 

Per i giardini è prevista la stesa di uno strato di terreno vegetale opportunamente modellato.

La delimitazione dei giardini ad uso esclusivo degli appartamenti e delle villette è realizzata da staccionate in legno (altezza max 1,00 mt) con relativi cancelletti.  

Al piano interrato dello stabile  si trovano tutti gli autobox di proprietà degli appartamenti soprastanti, nonché tutti i locali tecnici di servizio al condominio.
La pavimentazione degli autobox , così come lo spazio di manovra delle vetture, è in cemento di tipo industriale antiusura.

Le pareti divisorie degli autobox  al piano interrato sono realizzate con blocchetti di calcestruzzo a vista debitamente fugati. Gli spazi di manovra disporranno di 
una piccola bacinella in ceramica con rubinetto portagomma.
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